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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostadsrittsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 1985-10-14.

Akta forening

Foreningen &r en dkta bostadsréttsforening.

Fastigheten
Foreningen #ger och forvaltar fastigheten Harven 58 pé adressen Bjurholmsplan 17 i Stockholm.

Foreningen har 45 lédgenheter om totalt 1 826 kvm och 1 lokal om 120 kvm.

Forsdkring
Fastigheten ar forsékrad hos Brandkontoret.

Styrelsens sammansdittning

Freja Jonsson Blomberg ~ Ordférande

Robert Pendrill

Catarina Hékansson t.o.m. 2017-01-19
Martina Ottosson

Sofia Andersson Curman  t.o.m. 2017-03-20
Sofia Arborelius Suppleant
Sebastian Ramseid Foss Suppleant

Tomas Westberg Suppleant
Valberedning

Elisabeth Flensburg och Anders Sjéberg.

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen, samt av styrelsens ledamdter, tva i forening.

Revisorer
Torbjorn Larsson  Revisor KPMG
Sammantrdden och styrelsemoten

Ordinarie féreningsstdmma holls 2016-05-17. Styrelsen har under verksamhetséretet haft 6
protokollférda sammantraden.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsérets borjan var 67 st. Tillkommande medlemmar under &ret var
9 och avgdende medlemmar under aret var 8. Vid rikenskapsérets slut fanns det 68 medlemmar i
féreningen. Det har under aret skett 6 Sverlatelser.

Utforda historiska underhdll

2015 Hissrenovering
2015 Stamrensning
1989-1990  Stambyte och utbyte av elstigare

Planerade underhdll

2017  Fasadrenovering

2017  Fonsterrenovering

2017  Balkongrenovering

2017  Tak: malning och tétning

2017  Ventilationskartering och rengéring av kanaler

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Ekonomi

Under hosten 2016 har arbete infor fasad-, fonster- och balkongrenoveringen belastat féreningens
resultat med 328 tkr. Planerade atgérder kan delvis finansieras genom likvida medel och
arsavgifterna, men kréver d4ven upptagande av nya 1an. Inga h6jningar av avgifterna planeras.

Ovriga uppgifter
En fastighetsbesiktning utférdes 2015-10-13 av Freja Jonsson Blomberg, Anders Sjoberg, tidigare

forvaltare genom Bernt Séderlund, nuvarande férvaltare genom Daniel Franzén. Vid besiktningen
framkom att den inom den nérmaste tiden foreligger behov av fasad- och balkongrenovering samt
diverse mindre periodiskt underhall.

Underhéllsplan &r senast uppdaterad 2012. Under de ndrmaste aren foreligger behov enligt ovan
samt underh&ll av ventilationen, trapphusrenovering och utbyte av undercentralen for fjarrviirme.
f



Brf Harven 58
716403-4014

Arsredovisning 2016

Flerarsoversikt
2016 2015 2014 2013
Nettoomséttning 1 040 1033 1037 1033
Resultat efter fin. poster -106 -303 235 225
Soliditet, % 70 72 79 74
Taxeringsvérde 43890 38243 38243 38243
Lan per kvm bostadsyta, kr 630 630 630 630
Genomsnittlig skuldrinta, % 2:95 2,55 2,81 3,43
Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Forindringar i eget kapital
Disp av foreg Disp av

2015-12-31 arsresultat  Ovriga poster 2016-12-31
Insatser 1859 - - 1859
Upplatelseavgifter 3471 - - 3471
Fond, yttre underhall 1 841 - 38 1879
Balanserat resultat -3 185 -303 -38 -3 526
Arets resultat -303 303 -106 -106
Eget kapital 3683 0 -106 3576

Forslag till disposition
Till foreningsstdimmans forfogande stér foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande

Reservering fond for yttre underhall
Balanseras i ny rakning

Foreningens ekonomiska stillning och resultat

-3 526
-106
-3 632

44
-3 676
3632

Foreningens ekonomiska stéllning i vrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning samt %

tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning
Not 2016-01-01 -  2015-01-01 -
2016-12-31 2015-12-31
Roérelseintikter 1
Nettoomsittning 1 040 1033
Rorelseintikter 0 3
Summa rorelseintiikter 1040 1036
Rorelsekostnader
Driftskostnader 2-6 -922 -1 100
Ovriga externa kostnader -114 -168
Personalkostnader 8 -53 -13
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -28 -28
Summa rorelsekostnader -1117 -1309
Rorelseresultat =77 -274
Finansiella poster
Rinteintikter och liknande resultatposter 0 0
Rintekostnader och liknande resultatposter 9 -29 -30
Summa finansiella poster -29 -29
Resultat efter finansiella poster -106 -303
Arets resultat -106
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Balansrikning
Not 2016-12-31  2015-12-31
Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark 10 4248 4276
Summa materiella anliggningstillgangar 4248 4276
Summa anliggningstillgangar 4248 4276
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 8 13
Ovriga fordringar 11 9 21
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 52, 49
Summa kortfristiga fordringar 69 83
Kassa och bank
Kassa och bank 776 734
Summa kassa och bank 776 734
Summa omsiittningstillgangar 844 817
Summa tillgangar 5092

5 093&
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Balansrikning
Not 2016-12-31  2015-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 5330 5330
Fond for yttre underhall 1879 1841
Summa bundet eget kapital 7209 7170
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3 526 -3 185
Arets resultat -106 -303
Summa fritt eget kapital -3 632 -3488
Summa eget kapital 3576 3683
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13 1150 1150
Summa langfristiga skulder 1150 1150
Kortfristiga skulder
Leverant6rsskulder 190 91
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 14 176 170
Summa kortfristiga skulder 366 260
Summa eget kapital och skulder 5092 5 0930\
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Axrsredovisning 2016

Tilliggsupplysningar

Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen for Brf Harven 58 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokf6ringsndmndens allménna rad 2016:10, rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Byggnader och inventarier skrivs av linjért 6ver den bedomda ekonomiska livsléngden.
Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livsléngd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1%

Markvirdet &r inte foremal for avskrivning. Bestdende véirdenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar vérderas till anskaffningsvérde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett lagre virde dn anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det l4gre vérdet.

Omsiittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhéll ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pa féreningsstéimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre
underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsskatten p& bostadsdelen bestér av en avgift pd 1 268 SEK per ldgenhet.

Not 1, Rorelseintikter 2016 2015
Hyresintékter, lokaler 94 92
Arsavgifter, bostider 941 941
Ovriga intikter : 5 3
Summa ’ E o 1040 1036

Not 2, Fastighetsskotsel 2016 2015
Besiktning och service 12 7
Snoskottning 11 4
Stédning och fastighetsskotsel 44 24
Tradgéardsarbete 0 1
Ovrigt 8 12
Summa 75

47a\
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Not 3, Reparationer 2016 2015
Reparationer 57 609
Summa 57 609
Not 4, Planerade underhall 2016 2015
Fasadrenovering 328 0
Summa 328 0
Not 5, Taxebundna kostnader 2016 2015
Fastighetsel - - o 7 ‘\19 18
Sophédmtning 29 45
Uppvéarmning 270 248
Vatten 50 45
Summa 368 356
Not 6, Ovriga driftskostnader 2016 2015
Fastighetsforsakringar 25 24
Fastighetsskatt 62 60
Kabel-TV 7 4
Summa 94 88
Not 7, Ovriga externa kostnader 2016 2015
Juridiska kostnader 6 58
Kameral forvaltning 70 61

" Konsultkostnader 0 17
Revisionsarvoden 20 15
Ovriga forvaltningskostnader 19 17
Summa 114 168
Not 8, Personalkostnader 2016 2015
Sociala avgifter 13 7
Styrelsearvoden 40 6
Summa 53

1A
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Not 9, Riintekostnader och liknande resultatposter 2016 2015
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 29 29
Ovriga rintekostnader 0 0
Summa 29 30
Not 10, Byggnad och mark 2016-12-31 2015-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde 4974 4974
Utgdende ackumulerat anskaffningsviirde 4974 4974
Ingiende ackumulerad avskrivning -698 -670
Arets avskrivning 28 28
Utgaende ackumulerad avskrivning -726 -698
Utgaende restviirde enligt plan 4248 4276
1 utgdende restvdrde ingdr mark med 2164 2164
Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad 15 890 16 843
Taxeringsvérde mark 28 000 21400
Summa 43 890 38243
Not 11, Ovriga fordringar 2016-12-31 2015-12-31
Skattefordringar 0 11
Skattekonto 6 6
Summa 6 17
Not 12, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2016-12-31 2015-12-31
Forsakringspremier 27 25
Férvaltning 18 17
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 7 6
Summa 52 49
x e Réntedndringsdag  Réntesats Skuld Skuld
Not 13, Skulder till kreditinstitut 2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31
Nordea Hypotek 2017-03-15 2,55% 1150 1150

Summa 1150 1 1507(

10
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Not 14, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2016-12-31 2015-12-31
El 7 3
Forutbetalda avgifter/hyror 87 86
Loner 30 30
Sociala avgifter 9 9
Uppvéarmning 28 26
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 15 15
Summa 176 170
Not 15, Stillda siikerheter 2016-12-31 2015-12-31
Totalt uttagna pantbrev - - 4292 4292
Summa 4292 4292

Not 16, Visentliga hiindelser efter verksamhetsaret

Fonster-, balkong- och fasadrenovering pabérjades 2017-02-23 och forvéntas paga fram till och med
augusti 2017. Totalkostnaden for denna renovering berdknas uppga till ca 6 miljoner kr inkl. momsﬂ\

11
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Arsredovisning 2016
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Torbjorn Larsson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSDErAlelSe

Till féreningsstdémman i Bostadsréattsféreningen Harven 58, org. nr 716403-4014

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Harven 58 for ar 2016.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2016 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvalt-

ningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Viftillstyrker darfér att féreningsstdmman faststaller resultatrékningen och balansréakningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamaélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
ndédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedom-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att Iamna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
&r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti fér att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktig-
heter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas pa-
verka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsre-
dovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat uti-
fran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och dndamalsenliga for att utgora en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &ar hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningséatgarder som &r lampliga med hénsyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&mtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmark-
samheten p& upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Bostadsrattsféreningen Harven 58 for ar
2016 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrih;}

for rakenskapsaret.

Revisionsberattelse Bostadsréattsféreningen Harven 58, org. nr 716403-4014, 2016
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-

talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot foreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Solna den 18 maj 2017

KPMG AB

Torbjorn Larsson
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Bostadsrattsforeningen Harven 58, org. nr 716403-4014, 2016

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle
ha sarskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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